Stavební zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu ve znění zákona č.191/2008 Sb. 
pro veřejnost se záměrem podnikání
_____________________________________________
Územní řízení,  povolování  a  užívání staveb
Kapitola I
Na počátku je parcela
Kde začít?
Přece pozemkem. Že jste si vyhlédli ten ideální? Jak to víte? Můžete na něm postavit to, co chcete? Bez omezení? S omezením? Proto musíte nejprve zjistit, zda vyhlédnutý pozemek je pro Vás skutečně ten pravý. Většina obcí má svůj územní plán, závazný dokument, uložený na obecním úřadě, na příslušném stavebním a krajském úřadě a na úřadě územního plánování. V něm zjistíte, do jaké kategorie plochy je parcela zařazena. Mezi zastavitelné a přestavbové plochy, určené k dalšímu rozvoji obce, nebo se nachází v zastavěném území obce? Pak jste na správné cestě. Nikoli ovšem v cíli. Na plochu se mohou vztahovat různá omezení, tedy jaké stavby by zde měly převažovat, jaké jsou přípustné, jaké přípustné s omezujícími podmínkami, a jaké jsou nepřípustné. Že rodinné domy jsou všude kolem vyhlédnutého místa? Výborně, ale… Třeba právě pro Váš pozemek je s ohledem na jeho parametry stanoveno, jak velký dům na něm můžete postavit, možná i to, jak smí být vysoký (aby např. nevyčníval nad všechny ostatní o tři patra), jakou část pozemku smíte zastavět (aby dům nestál od plotu k plotu a neomezoval sousedy), aby… Čím více informací o své parcele budete mít, tím lépe. Nebojte se, že se v územním plánu nevyznáte – má přehlednou výkresovou i textovou část. Bude to Váš první krok, při němž se vyplatí nespěchat. Neměli byste také přehlédnout, zda územní plán požaduje pro plochu, v níž leží i Váš pozemek, zpracovat regulační plán. Regulační plán určuje podrobnější požadavky na Vaši stavbu, např. sklon střechy, barvu fasády atd.

Kapitola II
Stavební úřad

Důležitá adresa
Stavební úřad se pro Vás stane nejdůležitější adresou. Proč je tak důležitý? Protože tady začnete vyřizovat formality, které završí stavební povolení (či jiný souhlas), vydané právě stavebním úřadem. Abychom si hned na začátku rozuměli: stavební úřad je důležitá adresa, ale vůbec ne jediná, kam budete muset zamířit. Budete stavět v památkové zóně? Nebo na orné půdě? Či v chráněné krajinné oblasti? Uvažujete o vytápění plynem? Budete se chtít napojit na místní vodovod, na kanalizaci, na elektřinu? Před plánovaným vjezdem stojí sloup veřejného osvětlení? Budete se chtít napojit na telefonní síť, s pozemkem sousedí les, za domem teče potok, uvažujete o studni? To všechno a mnohem víc jsou důležité věci, které upravují zákony, předpisy, vyhlášky a nařízení.

Pro Váš úmysl je velmi důležitá velikost plochy, kterou Vaším budoucím rodinným domem zastavíte. Jak se dále dozvíte, je rozhodující výměrou plocha do a nad 150 m2. Kdo Vám poradí? Kde to či ono vyřídíte?
Jaký je to pozemek?

Chcete-li mít černé na bílém informaci o vyhlédnutém pozemku, požádejte stavební úřad o územně plánovací informaci, na kterou máte ze zákona nárok. Tato informace říká, za jakých podmínek můžete navrhovanou stavbu umístit.

V žádosti na předepsaném formuláři je třeba uvést účel stavby a technické provedení, bez nichž se stavební úřad nemůže vyjádřit. Vydaná informace má platnost rok.

Územní rozhodnutí

Každá stavba, až na výjimky uvedené v zákoně, vyžaduje územní rozhodnutí o umístění stavby, které lze v případech stanovených stavebním zákonem nahradit územním souhlasem (viz. kap. VIII).

Typy územního rozhodnutí

Při stavbě rodinného domu se můžete setkat se dvěma typy územního rozhodnutí, a to o umístění stavby, a dále o dělení a scelování pozemků.

Za vším hledej dotčený orgán

Zájmy státu hájí tzv. dotčené orgány. Je jich celá řada a na stavebním úřadě Vám poradí, od kterých budete potřebovat vyjádření. Možná od žádného, možná od několika, záleží na tom, kde budete stavět. Ony dotčené orgány posoudí vliv Vaší stavby na ochranu přírody a krajiny, na památkovou péči, na ochranu vod, na lesy, veřejné zdraví, na prevenci závažných havárií. Těch možných vyjádření je celá řada, ba dokonce nechybí ani možné posouzení vlivu na jadernou bezpečnost. Ale nebojte, to se Vás jistě týkat nebude. Zmiňujeme se o tom proto, že třeba budete muset požádat o souhlas se stavbou domu blíže k lesu, než povoluje zákon. Dotčené orgány zkrátka hájí zájmy státu, tedy v konečném důsledku zájmy každého z nás.

Všude jsou sítě

Ač Váš vyhlédnutý pozemek vypadá, jako kdyby tam léta nevkročila noha, je to zdání. Možná brzy zjistíte, že všude kolem vedou v zemi trubky a kabely, zkrátka sítě. Než si necháte zpracovat projektovou dokumentaci své stavby, jistě svůj záměr projednáte s projektantem. Pochopitelně jej musíte projednat s vlastníky veřejné dopravní a technické infrastruktury. Tak zjistíte, kde se lze napojit na vodovod a na kanalizaci, plyn, elektrickou energii, rozvod tepla, na silnici či telefonní síť. Ve většině případů je vlastníkem sítí obec, kterou ovšem zpravidla zastupuje oprávněný a licencovaný správce. Vlastnictví a správa komunikací je závislá na druhu pozemní komunikace podle silničního zákona. Napojení na místní komunikaci, což bývá nejčastější případ, projednáte s obcí. Na koho se ve věci sítí obrátit a s kým jednat Vám poradí na stavebním úřadu.
Kapitola III
Stavíme rodinný dům větší než 150 m2
Zásadní pro další postup je Vaše rozhodnutí o velikosti zastavěné plochy rodinného domu. Jak jsme již uvedli, hranicí je 150 m2. Nejprve se budeme zabývat rodinným domem s větší zastavěnou plochou než oněch 150 m2.

Územní rozhodnutí

K tomu potřebujete územní rozhodnutí o umístění stavby. Žádost vyplníte na předepsaném formuláři a spolu s grafickou přílohou a dokumentací ve dvojím vyhotovení předáte na stavební úřad. Případně ve trojím, není-li stavební úřad v místě stavby. (Rodinný dům o zastavěné ploše menší než 150 m2 viz kapitola VI).
Územní řízení

Stavební úřad oznámí zahájení územního řízení a k projednání Vaší žádosti vždy nařídí veřejné ústní jednání. Může jej spojit s ohledáním na místě. Účastníky územního řízení jsou

· žadatel
· obec, kde hodláte stavět

· vlastník pozemku (není-li sám žadatelem) nebo ten, kdo má jiné věcné právo k tomuto pozemku nebo stavbě

· osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám anebo sousedním pozemkům nebo stavbám na nich může být územním rozhodnutím přímo dotčeno

· dále např. různá občanská sdružení chránící zájmy ochrany přírody, společenství vlastníků jednotek.
Účastníky řízení nejsou nájemci bytů, nebytových prostor nebo pozemků.

Stavební úřad musí vždy okruh účastníků před oznámením zahájení řízení určit a sledovat až do vydání územního rozhodnutí, zda nedošlo ke změně majitele nemovitosti, k úmrtí apod., které by znamenaly změnu okruhu účastníků řízení.

Co je Vaší povinností

Musíte informovat o svém záměru a o tom, že jste podali žádost o vydání územního rozhodnutí, a to bezodkladně poté, co bylo nařízeno veřejné ústní jednání. Informace musí obsahovat Vaše identifikační údaje, předmět územního řízení včetně jeho stručného popisu, parcelní čísla pozemků, údaj, zda stavba vyžaduje posouzení vlivu na životní prostředí, dále místo a čas veřejného ústního jednání a upozornění, že námitky, závazná stanoviska a připomínky mohou účastníci řízení a dotčené orgány uplatnit nejpozději při veřejném ústním jednání.

Informace musí být vyvěšena na místě určeném stavebním úřadem (popř. na vhodném veřejně přístupném místě u stavby nebo pozemků, na nichž chcete svůj záměr uskutečnit). Informace zde musí být umístěna do doby veřejného ústního jednání. Součástí informace je grafické vyjádření záměru, popřípadě jiný podklad, z něhož lze usuzovat na architektonickou a urbanistickou podobu záměru a na jeho vliv na okolí.
Pokud byste uvedenou povinnost nesplnili, stavební úřad by nařídil opakované veřejné ústní jednání.

Jestliže vše proběhlo bez připomínek, stavební úřad vydá rozhodnutí o umístění stavby. Může se ale stát, že je řízení přerušeno – například kdyby Váš soused namítal, že Vaše stavba zastíní obytné místnosti jeho domu. Pak byste museli doplnit podklady k žádosti o diagram zastínění, který není povinnou součástí dokumentace k územnímu řízení.

Zjednodušené územní řízení

Stavební úřad může rozhodnout ve zjednodušeném územním řízení, jestliže Váš stavební záměr nevyžaduje posouzení vlivů na životní prostředí, žádost má všechny předepsané náležitosti a je doložena závaznými stanovisky dotčených orgánů a souhlasem účastníků řízení. Závazná stanoviska a souhlasy účastníků řízení musí obsahovat výslovný souhlas se zjednodušeným územním řízením, nejen se žádostí a dokumentací.
Je-li vše doloženo podle zákona, pak stavební úřad vypracuje návrh výroku územního rozhodnutí. Je to dost podobné územnímu rozhodnutí, avšak bez odůvodnění a poučení. Stavební úřad doručí návrh výroku žadateli a dotčeným orgánům jednotlivě. Ostatní informuje vyvěšením návrhu výroku územního rozhodnutí na úřední desce. Vaší povinností je vyvěsit v místě stavby informaci jako u územního řízení, navíc doplněnou o návrh výroku rozhodnutí.
Pokud nebyly ve lhůtě uplatněny námitky nebo připomínky, rozhodnutí o umístění stavby se pokládá za vydané a nabývá právní moci.
Po dni nabytí právní moci předá stavební úřad žadateli jedno vyhotovení územního rozhodnutí s vyznačenou právní mocí spolu s ověřenou grafickou přílohou v měřítku katastrální mapy a ověřenou dokumentací.

Stavební povolení

Rozdíl mezi územním rozhodnutím a stavebním povolením

Územním rozhodnutím stavební úřad schvaluje navržený záměr a stanoví podmínky pro využití a ochranu území, podmínky pro další přípravu a realizaci záměru, zejména pro zpracování projektu. V územním rozhodnutí o umístění stavby musí být ve výroku obsaženy podmínky, kterými se vymezuje stavební pozemek, umístění stavby na něm. Územnímu rozhodnutí předchází povinné veřejné projednání.
Stavební řízení je neveřejné, to znamená, že se zahájení řízení oznámí jen účastníkům řízení a dotčeným orgánům. V tomto řízení stavební úřad zkoumá, zda je stavba umístěna a projektová dokumentace zpracována v souladu s podmínkami územního rozhodnutí. Ve stavebním povolení stavební úřad stanoví podmínky pro provedení stavby, pokud je to třeba i pro její užívání, a rozhodne o námitkách účastníků řízení. Stavební povolení se vydává zpravidla pouze pro domy větší než 150 m2. Podmínkami zabezpečí ochranu veřejných zájmů a stanoví zejména návaznost na jiné podmiňující stavby a zařízení, dodržení obecných požadavků na výstavbu, včetně požadavků na bezbariérové užívání stavby, popřípadě technických norem. Podle potřeby stanoví, které fáze výstavby musíte oznámit, aby mohl uskutečnit kontrolní prohlídky stavby. Může též stanovit, že stavbu lze užívat jen na základě kolaudačního souhlasu. Stavební povolení je správní rozhodnutí, jehož právní mocí Vám vznikne právo zahájit a provést stavbu. Přitom jste povinen dodržet stanovené podmínky.
Co potřebujete k povolení stavby

Stavbu máte umístěnou, na řadě je vlastní povolení stavby. Žádost o povolení stavby se podává na formuláři, a to stavebnímu úřadu spolu s projektovou dokumentací, která je zpracovaná autorizovanou osobou a opatřena jejím podpisem a autorizačním razítkem. Předkládá se ve dvojím vyhotovení, je-li stavba v obci se stavebním úřadem. Nachází-li se stavba v obci, kde není sídlo stavebního úřadu, je nutno projektovou dokumentaci předložit ve trojím vyhotovení. Dnem podání žádosti je zahájeno stavební řízení, kdy stavební úřad oznámí známým účastníkům tohoto řízení jeho zahájení nejméně 10 dnů přede dnem ústního jednání. Pokud jsou stavebnímu úřadu poměry staveniště dobře známy a žádost poskytuje dostatečný podklad pro posouzení navrhované stavby a stanovení podmínek k jejímu provádění, může od ústního jednání a místního ohledání upustit a stanovit lhůtu, do kdy mohou dotčené orgány uplatnit závazná stanoviska a účastníci řízení své námitky, popřípadě důkazy. Zároveň je upozorní, že k později uplatněným závazným stanoviskům a námitkám, popřípadě důkazům nebude přihlédnuto. Tato lhůta nesmí být kratší než 10 dnů. V závěru stavebního řízení vydá stavební úřad stavební povolení. Zahájit stavbu můžete až po nabytí právní moci rozhodnutí.
Právní moc rozhodnutí

Jak zjistíte, zda je rozhodnutí v právní moci? Nejlépe tak, že se zeptáte na stavebním úřadu. Rozhodnutí nabývá právní moci po 15 dnech ode dne doručení, a protože každému z účastníků řízení může být doručeno jiný den, nabývá rozhodnutí právní moci po 15 dnech ode dne doručení poslednímu účastníku řízení. Možná by bylo namístě trochu objasnit mechanizmus doručování. Ve většině případů využívají stavební úřady k doručování poštovních služeb. Rozhodnutí se zásadně doručuje do vlastních rukou. Pokud doručovatel nezastihne adresáta doma, zanechá mu oznámení, že zásilka do vlastních rukou je uložena k vyzvednutí na poště, a upozorní ho, do jaké doby lze zásilku vyzvednout. Správní řád však stanovil, že pokud si adresát nevyzvedne zásilku do 10 dnů ode dne uložení na poště, rozumí se 10. den dnem doručení. Od této doby začíná běžet 15 denní lhůta, ve které je možno podat proti rozhodnutí odvolání. Přitom platí, že pokud tato lhůta připadne na sobotu nebo neděli, je posledním dnem k podání odvolání pondělí. Proto je třeba ověřovat nabytí právní moci rozhodnutí u stavebního úřadu.
Správní poplatek

Správní poplatky za vydání stavebního povolení pro jednotlivé druhy staveb se řídí zákonem č. 634/2004 Sb.

	Vydání stavebního povolení

	   a)
	Ke stavbě pro bydlení s nejvýše 3 byty
	300 Kč

	   b)
	Ke stavbě pro bydlení s více než 3 byty
	1 000 Kč


Státní dozor

Státní dozor vykonává stavební úřad, v praxi to může být každý jeho pracovník. Smyslem je soustavný dozor nad zajišťováním ochrany veřejných zájmů, ochrany práv a oprávněných zájmů právnických a fyzických osob a nad plněním jejich povinností. Nástroje, kterými lze ve veřejném zájmu zasáhnout do vlastnického práva k pozemkům a stavbám, jsou vyjmenovány taxativně a mohou být užity jen ve veřejném zájmu. Stavební úřad je oprávněn ke kontrolním prohlídkám stavby, nařizovat neodkladné odstranění stavby, nutné zabezpečovací práce na stavbě, nezbytné úpravy na stavbě, stavebním pozemku nebo na zastavěném stavebním pozemku, provedení udržovacích prací, vyklizení stavby a ukládat opatření na sousedním pozemku nebo stavbě atd. Přitom veřejným zájmem se rozumí požadavek, aby stavba byla prováděna v souladu s rozhodnutím nebo jiným opatřením stavebního úřadu, aby byla užívána jen k povolenému účelu, neohrožovala život a zdraví osob nebo zvířat, bezpečnost, životní prostředí, zájmy státní památkové péče, archeologické nálezy a sousední stavby, popřípadě nezpůsobovala jiné škody nebo ztráty. Dále, aby se při výstavbě a užívání stavby a stavebního pozemku předcházelo důsledkům živelních pohrom nebo náhlých havárií, čelilo jejich účinkům, nebo aby se nebezpečí takových účinků snížilo a aby byly odstraněny stavebně bezpečnostní, požární, hygienické, zdravotní nebo provozní závady na stavbě nebo na stavebním pozemku, včetně překážek bezbariérového užívání stavby. Což se vztahuje i na terénní úpravy a zařízení. Zní to poněkud hrozivě? Nemějte obavy, to se rozumných stavebníků – a tedy jistě i Vás – týkat nebude.

Autorizovaný inspektor

Stavební zákon založil nový právní institut. Jeho cílem je urychlit povolení realizace, popřípadě užívání staveb. Umožňuje některé úkony svěřit autorizovaným inspektorům. Ty jmenuje ministr pro místní rozvoj na dobu 10 let. Podmínky, které musí žadatel splnit, jsou přísné a jsou zárukou jeho profesní zdatnosti. Autorizovaný inspektor odpovídá mimo jiné za řádné a nestranné posouzení zjištěných skutečností, dokumentace stavby a dalších podkladů podle požadavků stavebního zákona. Odpovídá rovněž za návrh plánu kontrolních prohlídek stavby.

Zkrácené stavební řízení

Autorizovaný inspektor je oprávněn na základě smlouvy se stavebníkem a na jeho náklad ověřit, že navrhovaná stavba může být provedena. To znamená, že stavba může být projednána v tzv. zkráceném stavebním řízení. Uzavře-li stavebník s autorizovaným inspektorem smlouvu o kontrole projektové dokumentace své stavby, může ji pouze oznámit stavebnímu úřadu. V tom případě musíte opatřit souhlasná závazná stanoviska dotčených orgánů a vyjádření osob, které by byly účastníky stavebního řízení. Platí to ovšem jen pro stavbu, která není označena zvláštním právním předpisem, územně plánovací dokumentací nebo rozhodnutím orgánu územního plánování jako nezpůsobilá pro zkrácené stavební řízení. Jako stavebník připojíte k oznámení stavby projektovou dokumentaci stanovenou prováděcím předpisem a certifikát (odborný posudek) vydaný autorizovaným inspektorem. Dokumentace se předkládá ve dvojím vyhotovení, případně trojmo, pokud není obecní úřad, na jehož katastrálním území má být stavba postavena, stavebním úřadem nebo nejste vlastníkem stavby. Autorizovaný inspektor certifikátem stvrzuje, že ověřil projektovou dokumentaci a připojené podklady a že navrhovaná stavba může být provedena. K certifikátu připojí návrh kontrolních prohlídek stavby, závazná stanoviska dotčených orgánů a vyjádření osob, které by byly účastníky stavebního řízení. Pokud ve vyjádřeních byly uplatněny námitky proti provádění stavby, autorizovaný inspektor je posoudí a projedná s osobami, které je uplatnily. Způsob vypořádání námitek a závěry, popřípadě podklady, z nichž vycházel, připojí k certifikátu. Nepodaří-li se při vypořádání námitek odstranit rozpory mezi osobami, které by jinak byly účastníky stavebního řízení, předloží jejich vyjádření spolu s projektovou dokumentací a závaznými stanovisky dotčených orgánů stavebnímu úřadu. Stavební úřad zajistí vypořádání námitek nebo usnesením rozhodne o námitkách ve své působnosti anebo usnesením rozhodne o nezpůsobilosti stavby pro zkrácené řízení. Autorizovaný inspektor je rovněž oprávněn zpracovat certifikát pro vydání kolaudačního souhlasu nebo pro jiné účely podle tohoto zákona a dohlížet na provádění stavby.
Kontrolní prohlídky

Kontrolní prohlídku provádí stavební úřad, a to u rozestavěné stavby podle podmínek stavebního povolení a plánu prohlídek před vydáním kolaudačního souhlasu. Platí to i v případech, kdy má být nařízeno neodkladné odstranění stavby, nutné zabezpečovací práce, nezbytné úpravy nebo vyklizení stavby, při nařízených udržovacích pracích, u odstraňované stavby i v jiných případech, kdy je to potřebné pro plnění jeho úkolů. Přitom se úřad zaměřuje na to, zda je dodrženo rozhodnutí nebo jiné opatření týkající se stavby nebo pozemku. Nezapomeňte na to, že jste povinni vést stavební deník nebo jednoduchý záznam o stavbě. Dále zjišťuje, zda stavbu užíváte jen k povolenému účelu a stanoveným způsobem, řádně stavbu udržujete apod. Kontrolní prohlídka probíhá na podkladě příslušné dokumentace.
Stavební úřad může při kontrolní prohlídce schválit změnu stavby před jejím dokončením. Stavební úřad může vyzvat k účasti také projektanta, stavbyvedoucího, stavební dozor, dotčené orgány, autorizovaného inspektora nebo koordinátora bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, působí-li na staveništi. O kontrolních prohlídkách vede stavební úřad jednoduchou evidenci.

Kdo může zpracovat dokumentaci

Dokumentaci pro územní řízení, projektovou dokumentaci pro stavební řízení a ohlášení některých staveb může zpracovat pouze projektant, který je fyzickou osobou. Musí mít příslušné oprávnění (autorizaci).

Toto se týká:

· staveb pro bydlení a rekreaci do 150 m2 zastavěné plochy s jedním podzemním podlažím do hloubky 3 m a nejvýše dvěma nadzemními podlažími a podkrovím

· podzemních staveb do 300 m2 zastavěné plochy a hloubky 3 m, pokud nejsou vodním dílem

· staveb do 300 m2 zastavěné plochy a výšky do 10 m s výjimkou staveb pro bydlení
· hal do 1000 m2 zastavěné plochy a výšky 15 m, nepodsklepených s jedním nadzemním podlažím a dočasných na dobu nejdéle 3 let

· staveb do 25 m2 zastavěné plochy a do výšky 5 m s jedním nadzemním podlažím, podsklepených nejvýše do hloubky 3 m.

U ostatních staveb na ohlášení může jejich dokumentaci zpracovat také osoba s vysokoškolským vzděláním stavebního nebo architektonického směru, anebo středním vzděláním stavebního směru s maturitní zkouškou a alespoň 3 roky praxe v projektování staveb. Projektant se nemůže před stavebním úřadem prokazovat živnostenským listem, ale příslušným osvědčením o autorizaci. A důležitá informace na závěr: Projektant odpovídá za správnost, úplnost, bezpečnost stavby a proveditelnost projektové dokumentace.

Kdo může stavbu postavit ?
Stavební podnikatel

Stavbu může postavit jako zhotovitel jen stavební podnikatel, který pro odborné vedení stavby zajistí stavbyvedoucího. Je povinen zabezpečit, aby předepsané práce vykonávaly jen oprávněné osoby. Zhotovitel stavby je povinen dodržovat rozhodnutí nebo jiná opatření stavebního úřadu, řídit se ověřenou projektovou dokumentací, dodržet obecné technické požadavky na výstavbu, předpisy, normy a povinnosti, které se stavbou souvisejí.

Budete stavět svépomocí

Sami pro sebe můžete stavět, provádět terénní úpravy a udržovací práce, pokud zajistíte stavební dozor. Ten pochopitelně jen v případě, že sami nejste pro tuto činnost odborně způsobilí. Výjimkou jsou stavby pro bydlení nebo změna stavby, která je kulturní památkou. V tom případě jste povinni zajistit pro odborné vedení stavby stavbyvedoucího.

Spojené územní a stavební řízení

Stavební úřad může spojit územní řízení se stavebním řízením. Avšak nelze spojit zjednodušené územní řízení se stavebním řízením, neboť už víme, že zjednodušené územní řízení není řádným správním řízením (viz. kap. III). Spojit uvedená řízení lze zejména tam, kde je schválen územní nebo regulační plán. Stavební úřad má vždy přednostně využívat zjednodušující postupy a postupovat tak, aby dotčené osoby byly co nejméně zatěžovány. U staveb rodinných domů větších než 150 m2 v území se schváleným územním plánem lze předpokládat, že nic nebude bránit projednat umístění i povolení stavby společně.
Protože neexistuje společný formulář pro spojené územní a stavební řízení, musíte vyplnit samostatně žádost o vydání rozhodnutí o umístění stavby a žádost o stavební povolení. Nemusíte už samostatně žádat stavební úřad o spojení řízení. Stavební úřad je může sám z moci úřední spojit.

Ještě musíme vyřešit předepsané přílohy k oběma žádostem. Např. stanoviska vlastníků veřejné infrastruktury (rozvody plynu, vody, kanalizace, elektrické energie) se přikládají v jednom vyhotovení. Také je možné přiložit dokumentaci, jejíž rozsah a obsah bude splňovat požadavky na obě řízení.

Usnesení, kterým stavební úřad obě řízení spojil, si poznamená pouze do spisu a účastníky řízení o tom vhodným způsobem vyrozumí. Např. při oznámení zahájení řízení.
Může nastat situace, že stavební úřad řízení nespojí, pak přeruší stavební řízení do doby, kdy vydané územní rozhodnutí bude pravomocné. Ale nebojte, tento postup, jak jsme již uvedli, bude u staveb rodinných domů málo pravděpodobný.

Jestliže jednání proběhlo a nebyly vzneseny námitky, které by vyžadovaly doplnění spisu, stavební úřad vydá jedno společné rozhodnutí, jehož součástí je územní rozhodnutí i stavební povolení.

Kapitola IV
Stavíme rodinný dům menší než 150 m2

Ohlášení stavby

Z přehledné tabulky lze zjistit stavby a stavební úpravy, které lze stavebnímu úřadu jen ohlásit. Jednou z nich je rodinný dům do 150 m2 zastavěné plochy s jedním podzemním podlažím do hloubky 3 m a nejvýše dvěma nadzemními podlažími a podkrovím. Tato stavba patří mezi velmi výjimečné stavby z hlediska jejich umístění. Nevyžaduje před ohlášením stavby stavebnímu úřadu žádné územní rozhodnutí o umístění stavby ani územní souhlas (srovnej s kap. III).

Ohlášení stavby výše uvedeného rodinného domu se podává na formuláři. Ohlášení stavby obsahuje údaje o stavebníkovi, údaje o pozemku, o stavbě, jejím rozsahu a účelu a o způsobu užívání. Spolu s vyplněným formulářem musíte předložit doklad, že jste prokazatelně o svém stavebním záměru informoval vlastníky sousedních pozemků a staveb na nich (nejedná se v žádném případě o jejich souhlas), závazná stanoviska dotčených orgánů, stanoviska vlastníků veřejné dopravní a technické infrastruktury. Dále předložíte projektovou dokumentaci.

V případě ohlášení stavby uvedené v § 104 odst. 2 písm. e) až i) a n) stavebního zákona se k ohlášení připojí dokumentace, kterou tvoří situační náčrt podle katastrální mapy s vyznačením jejich umístění, hranic se sousedními pozemky, polohy staveb na nich a jednoduché stavební nebo montážní výkresy specifikující navrhovanou stavbu nebo terénní úpravy. Dokumentace se připojuje v tolika vyhotoveních jako u žádosti o stavební povolení.

U ohlášení se nevede správní řízení a ohlášenou stavbu může stavebník provést na základě písemného souhlasu stavebního úřadu. Pokud stavební úřad stavebníkovi nedoručí souhlas do 40 dnů ode dne, kdy ohlášení došlo stavebnímu úřadu ani mu nebude doručen zákaz stavbu provést, platí, že stavební úřad se stavbou souhlasí. V tomto případě se jedná o takzvaný souhlas mlčky. Souhlas platí 12 měsíců, nepozbývá však platnosti, pokud v této době bylo s ohlášenou stavbou započato. Lhůta platnosti souhlasu začíná běžet dnem následujícím po dni, kdy byl stavebníkovi souhlas doručen, nebo dnem následujícím po dni, kdy uplynulo 40 dní od ohlášení.
Kapitola V
Užíváme (si) dokončené stavby rodinného domu (bez ohledu na jeho zastavěnou plochu)

Souhlas s užíváním stavby

Užívání stavby oznámíte na předepsaném formuláři. Pokud do 30 dnů od oznámení stavební úřad užívání nezakáže, nic Vám už nebrání, abyste se stěhovali. V takovém případě se jedná o tzv. konkludentní souhlas, tj. souhlas udělený mlčky. Může však také svůj souhlas vyhotovit písemně.
Závěrečná kontrolní prohlídka
Stavební úřad může zkontrolovat splnění podmínek stavebního povolení, ověřit si, zda je stavba postavena podle ověřené dokumentace ve stavebním řízení nebo podle dokumentace předložené v ohlášení, zda je dokončena, jak jste uvedli. V takém případě nevydá rovnou souhlas s užíváním stavby a svolá jednání, tzv. závěrečnou kontrolní prohlídku. Nejsou-li při závěrečné kontrolní prohlídce zjištěny nedostatky, vydá stavební úřad souhlas s užíváním.
Zákaz užívání stavby

Pokud stavební úřad při závěrečné kontrolní prohlídce zjistí, že nejsou např. dodrženy obecné požadavky na výstavbu nebo je stavba provedena v rozporu s ohlášením nebo stavebním povolením, užívání stavby zakáže rozhodnutím, které nemá odkladný účinek. Znamená to, že i když podáte odvolání, zákaz užívat stavbu platí, přestože krajský úřad bude o odvolání teprve rozhodovat.

Po odstranění nedostatků (např. dokončení fasády), je potřeba o této skutečnosti stavební úřad informovat. S užíváním stavby lze započít až na základě písemného souhlas s užíváním stavby.

Kapitola VI
Stavíme garáž

Územní souhlas

Pro některé stavby malého rozsahu může stavebník využít zjednodušujícího postupu při jejich umístění. Územní souhlas je jediným dokladem pro jejich umístění a povolení. Není již potřeba stavbu ohlásit, popřípadě požádat o stavební povolení. Oznámení takové stavby se podává na formuláři. Základním předpokladem je, že se záměr nachází v zastavěném území nebo v zastavitelné ploše vymezené územním plánem obce. Současně musíte v žádosti prokázat bezkonfliktnost záměru, že tedy záměr nevyžaduje nové nároky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. Mimo jiné musíte doložit souhlasy osob, jichž se může záměr dotknout, tedy prakticky nejbližších sousedů. Souhlas musí být vyznačen i na situačním výkrese, aby bylo prokázáno, s čím souhlasili. Pokud je nutné doložit závazná stanoviska dotčených orgánů, musí být souhlasná a bez stanovení dalších podmínek. Pak musíte (obdobně jako při územním řízení) vyvěsit informaci o svém záměru na veřejně přístupném místě u stavby nebo pozemků, na nichž chcete svůj záměr uskutečnit.
Po splnění všech náležitostí vydá stavební úřad územní souhlas, který platí 12 měsíců ode dne jeho vydání.

Konkrétním příkladem takové stavby pro vydání územního souhlasu je např. nepodsklepená garáž o zastavěné ploše do 25 m2.

Kdy nelze územní souhlas vydat

V případě, že žádost nedoložíte souhlasem sousedů a ani po upozornění stavebním úřadem se Vám jej nepodaří získat, není možné územní souhlas vydat. Stavební úřad vydá usnesení, kterým stanoví, že se provede územní řízení. Pak se postupuje, jak je uvedeno v kapitole III.

Kapitola VII
Stavíme legálně bez ohlášení a stavebního povolení

Stavby, o kterých nemusíte informovat stavební úřad
Stavební zákon stanovuje, které stavby, stavební úpravy a zařízení lze provést bez toho, aniž byste museli kohokoli informovat. Jedná se o stavby, které nejsou kulturní památkou ani nejsou umístěny v památkové zóně, rezervaci nebo v ochranném pásmu kulturní památky. Patří mezi ně např. opěrné zdi do výšky 1 m, které nehraničí s veřejně přístupnými pozemními komunikacemi a s veřejným prostranstvím, sjezdy z pozemních komunikací na sousední nemovitosti.

Povinnosti stavebníka

Jako stavebník jste považován za nejdůležitější článek v celém procesu realizace stavby, jste hlavním nositelem konkrétních odpovědností a povinností spojených s řádnou přípravou a prováděním stavby. Jste povinen dbát na řádnou přípravu a průběh stavby, což se týká i terénních úprav a zařízení. Přitom musíte mít na zřeteli zejména ochranu života a zdraví osob nebo zvířat, ochranu životního prostředí a majetku i šetrnost k sousedství. Tyto povinnosti máte i u staveb a jejich změn nevyžadujících stavební povolení ani ohlášení nebo u jiného obdobného záměru, například zřízení reklamního zařízení. U staveb prováděných svépomocí jste rovněž povinen uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ověřenou projektovou dokumentací. O zahájení prací na stavbách osvobozených od povolení jste povinen v dostatečném předstihu informovat osoby těmito pracemi přímo dotčené. Dále jste povinen pro účely projednání záměru opatřit předepsanou dokumentaci. Vyžaduje-li zákon zpracování projektové dokumentace osobou k tomu oprávněnou, jste povinen to zajistit, pochopitelně pokud sami takové oprávnění nemáte. Pokud se jedná o stavbu vyžadující stavební povolení nebo ohlášení, jste povinen předem oznámit stavebnímu úřadu termín zahájení stavby, název a sídlo stavebního podnikatele, který bude stavbu provádět, u svépomocné formy výstavby jméno a příjmení stavbyvedoucího nebo osoby, která bude vykonávat stavební dozor. Změny v těchto skutečnostech neprodleně oznámíte stavebnímu úřadu. Před zahájením stavby jste povinen umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek o povolení stavby a ponechat jej tam až do dokončení stavby, případně do vydání kolaudačního souhlasu. Rozsáhlé stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením údajů ze štítku. Dále musíte na stavbě nebo staveništi zajistit, aby byla k dispozici ověřená dokumentace stavby a všechny doklady týkající se prováděné stavby nebo její změny, popřípadě jejich kopie. Stavebnímu úřadu budete ohlašovat fáze výstavby podle plánu kontrolních prohlídek stavby, umožníte kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné důvody, této prohlídky se zúčastníte. Stavebnímu úřadu také neprodleně ohlásíte případně zjištěné závady, které ohrožují životy a zdraví osob nebo bezpečnost stavby.  
Kapitola VIII
Měníme způsob užívání dokončené stavby

Stavbu je možné užívat pouze k účelu vymezenému v kolaudačním rozhodnutí, v ohlášení stavby, ve veřejnoprávní smlouvě, v certifikátu autorizovaného inspektora, ve stavebním povolení (nebyla-li potřeba kolaudace), v souhlasu s užíváním stavby nebo v kolaudačním souhlasu. Změna v účelu užívání stavby, v jejím provozním zařízení, způsobu výroby nebo v jejím podstatném rozšíření a změna v činnosti, jejíž účinky by mohly ohrozit život a veřejné zdraví, život a zdraví zvířat, bezpečnost nebo životní prostředí, je přípustná jen na základě písemného souhlasu stavebního úřadu. Pokud tedy hodláte využívat stavbu (nebo i její část) k jinému účelu, postupujete tak, že písemně svůj záměr oznámíte stavebnímu úřadu. V něm popíšete a odůvodníte zamýšlené změny, jejich rozsah a důsledky. Připojíte doklad prokazující Vaše vlastnické právo ke stavbě, pokud si stavební úřad tuto skutečnost nemůže ověřit sám z údajů v katastru nemovitostí, a dále připojíte závazná stanoviska dotčených orgánů. Kromě Vás může požádat o změnu v užívání stavby i ten, kdo od Vás získá písemný souhlas. Oznámení o změně v užívání stavby se vyplní na předepsaném formuláři.

Stavební úřad s návrhem může rovnou souhlasit za předpokladu, že změna je v souladu se záměry územního plánování, také s veřejnými zájmy a se zvláštními právními předpisy. V takovém případě vyhotoví písemný souhlas, který zašle tomu, kdo změnu oznámil, do 30 dnů ode dne jejího oznámení. Navrhovatel po obdržení souhlasu může začít stavbu užívat k novému účelu.
Pokud by stavební úřad zjistil, že stavba nesplňuje podmínky pro vyslovení souhlasu, jak je výše uvedeno, změnu v užívání stavby zakáže rozhodnutím. S takovým rozhodnutím si však musí pospíšit, protože platí, že pokud ve lhůtě do 30 dnů ode dne oznámení nevyjádří souhlas ani ji nezakáže, má se za to, že se změnou v užívání stavby vyslovil souhlas mlčky.

Stavební zákon pamatuje rovněž na takové případy, kdy by se navrhovaná změna v užívání stavby mohla svými účinky dotknout práv třetích osob, např. změna garáže na lakovnu. V problematických případech je nutné vést správní řízení, během něhož se posoudí případné námitky, které účastníci v průběhu řízení uplatní, a koordinovat stanoviska dotčených orgánů. O tom, že návrh bude projednán ve správním řízení, musí stavební úřad oznamovatele do 30 dnů písemně vyrozumět s určením podkladů, které budou pro správní řízení nezbytné. Dnem předložení požadovaných podkladů je zahájeno řízení o změně v užívání stavby.

Výše uvedený postup se vztahuje na případy, kdy změna v užívání stavby nebo její části není spojena se stavebními změnami a stavbu lze v nezměněném rozsahu užívat k novému účelu.

Pokud nastane situace, že k tomu, aby stavba mohla být užívána k novému účelu, bude nutné provést nejprve příslušné stavební úpravy, přístavbu či nástavbu, musíte zamýšlenou změnu stavby podle jejího charakteru buď ohlásit, nebo požádat o stavební povolení. Stavební úřad změnu stavby projednává klasickým způsobem, tzn. vyřizuje ji jako ohlášení, nebo o ní rozhoduje v rámci stavebního řízení. Užívání takto provedené změny stavby se po jejím dokončení projedná buď cestou oznámení o užívání stavby a nebo bude nutné vydat kolaudační souhlas v závislosti na typu stavby, tzn. že s novým (změněným) účelem užívání stavby vyjádří stavební úřad souhlas až po dokončení stavební změny.

Kapitola IX
Soused staví „načerno“

„Černé“ stavby

Co následuje, není hezké čtení. Rozumného stavebníka, který se řídí danými pravidly, se níže popsané nepříjemnosti netýkají.

Jako „černé“ stavby se lidově označují ty, které byly postaveny bez příslušného povolení nebo v rozporu s ním, bez projednání a zcela o vlastní vůli stavebníka. Ve stavebním zákoně ale takové označení, tedy pojem „černé stavby“, nenajdeme.
Zjistí-li stavební úřad, že se jedná o stavbu bez jeho rozhodnutí nebo opatření, které vyžaduje stavební zákon, nebo je s ním v rozporu, zahájí řízení z moci úřední o odstranění stavby. Je to dokonce povinnost stavebního úřadu.

Odstranění stavby se nařizuje správním rozhodnutím vlastníku stavby. S jeho souhlasem lze nově nařídit odstranění stavby i osobě jiné, například nájemci. Rozhodnutí, kterým je odstranění stavby nařízeno, je vydáváno po provedení předchozího řízení. Toto řízení má svoje zákonem stanovená pravidla.

Odstranění „černé“ stavby nemusí být vždy nařízeno. Znamená to, že ji lze dodatečně povolit, avšak pouze v případech, kdy stavebník o její dodatečné povolení požádá a prokáže splnění podmínek, které stanoví stavební zákon. Je tedy na něm, aby doložil, že jeho stavba není v rozporu se záměry územního plánování, zejména s územně plánovací dokumentací, že není na pozemku, kde je to zvláštním právním předpisem zakázáno nebo omezeno, a že není v rozporu s obecnými požadavky na výstavbu nebo s veřejným zájmem chráněným zvláštním právním předpisem.

Stavebník musí předložit žádost a dokumentaci ve stejném rozsahu jako k žádosti o řádné stavební povolení. Důkazní břemeno, tedy povinnost prokázat stavebnímu úřadu, že „černou“ stavbu lze dodatečně povolit, nese „černý“ stavebník.

Jestliže stavební úřad obdrží žádost stavebníka o dodatečné povolení „černé“ stavby s potřebnými doklad, přeruší řízení o odstranění stavby, které zahájil z moci úřední usnesením, a dále vede řízení o podané žádosti, ve kterém postupuje jako ve stavebním řízení, viz. kapitola IV.

Usnesení o přerušení řízení je procesním rozhodnutím, ve kterém se nerozhoduje o věci samé, tj. o „černé“ stavbě, a případné odvolání proti takovému usnesení nemá odkladný účinek. To znamená, že účastník řízení se může proti takovému usnesení odvolat, avšak řízení o odstranění stavby je i tak přerušeno a stavební úřad dál projednává stavbu v režimu obdobném stavebnímu řízení.
Bude-li projednávaná „černá“ stavba dodatečně povolena, stavebník o tom obdrží rozhodnutí, které je obdobné jako stavební povolení. Řízení o odstranění stavby, které bylo usnesením přerušeno, stavební úřad zastaví usnesením.
Stejně jako v předchozím případě nemá odvolání, kterým by bylo usnesení o zastavení řízení napadeno, odkladný účinek, neboť i toto má pouhou procesní povahu.

Jestliže „černá“ stavba nemůže být dodatečně povolena nebo stavebník neunesl důkazní břemeno, stavební úřad žádost o dodatečné povolení zamítne a dokončí řízení o odstranění stavby rozhodnutím, kterým nařídí stavbu odstranit. Stejné rozhodnutí, tedy nařízení odstranit stavbu, vydá stavební úřad v případě, jestliže stavebník nepožádal o její dodatečné povolení. Nařízení odstranit stavbu má již formu rozhodnutí. Protože rozhodnutím, kterým stavební úřad nařizuje odstranění stavby, se určují práva a povinnosti účastníků řízení, mají tito účastníci právo se proti němu odvolat. Pak má odvolání odkladný účinek. Rozhodnutí nenabývá právní moci a musí je přezkoumat krajský úřad. Povinnost odstranit stavbu, která byla takovým rozhodnutím nařízena, se tedy odkládá až do doby nabytí právní moci rozhodnutí, kterým odvolací orgán buď potvrdí, nebo změní původní rozhodnutí stavebního úřadu, jímž bylo odstranění stavby nařízeno.
Bez ohledu na výsledek řízení o odstranění stavby je stavební úřad povinen vést řízení o přestupku (správním deliktu). Za prokázaný přestupek rozhodnutím uloží pokutu.

Kdo nese náklad na odstranění stavby

Náklady na odstranění stavby nese ten, komu bylo odstranění stavby nařízeno. Ten také odpovídá za případnou škodu, která by v souvislosti s odstraňováním stavby vznikla na sousední stavbě nebo pozemku. V praxi někdy nastane situace, kdy vzniknou spory o zavinění způsobené škody, nebo spory o výši náhrady. Takové spory ovšem neřeší stavební úřad, ale soud.

Kapitola X
Za co hrozí pokuta?

Přestupek

Stavební zákon obsahuje mimo jiné i ustanovení, podle kterých stavební úřad projednává protiprávní jednání přestupky – fyzických osob. Za přestupek je ukládána pokuta. Podle zákona o přestupcích je přestupkem zaviněné jednání, které porušuje nebo ohrožuje zájem společnosti a je za přestupek výslovně označeno v tomto nebo v jiném zákoně, nejde-li o správní delikt postižitelný podle zvláštního právního předpisu, nebo o trestný čin. Kromě skutkových podstat přestupků stanoví stavební zákon také výši pokut, které je možné za přestupky uložit. Vše ostatní, především podmínky odpovědnosti za přestupky, příslušnost k jejich projednání, zánik odpovědnosti za přestupky, účastníky přestupkového řízení atd. upravuje zákon o přestupcích. 

Je třeba připomenout, že k odpovědnosti za přestupek postačuje pouhé zavinění z nedbalosti, přestupek proti stavebnímu zákonu nemusí být spáchán úmyslně. Pro informaci: přestupek je spáchán z nedbalosti, když jeho pachatel věděl, že svým jednáním může porušit nebo ohrozit zájem chráněný zákonem, ale spoléhal na to, že k tomuto porušení nebo ohrožení chráněného zájmu nedojde, nebo tehdy, když nevěděl, že svým jednáním může porušit nebo ohrozit zájem chráněný zákonem, ač to vzhledem k okolnostem a svým osobním poměrům vědět měl a mohl.

Úmyslně je pak přestupek spáchán, jestliže pachatel chtěl svým jednáním porušit nebo ohrozit zájem chráněný právním předpisem, nebo věděl, že může svým jednáním zájem chráněný zákonem porušit, a pro případ, že k tomu dojde, byl s tím srozuměn.

Jestliže od doby spáchání přestupku uplyne jeden rok, dochází k zániku odpovědnosti za přestupek. Uplynutí určité doby je tedy nejčastější způsob zániku odpovědnosti za přestupek. K této situaci však také může dojít udělením amnestie nebo smrtí pachatele. V praxi to znamená, že přestupek nelze projednat. Jednoroční lhůta k projednání přestupku běží od jeho spáchání, tj. od doby jeho dokonání u přestupku trvajícího, u přestupku pokračujícího od jeho dokončení. V této jednoroční lhůtě musí být o přestupku pravomocně rozhodnuto. K této skutečnosti musí správní orgán přihlížet z úřední povinnosti.

Přestupky se projednávají z úřední povinnosti, není tedy ponecháno na vůli stavebního úřadu, zda přestupek projedná či nikoli. Stavební úřad přestupek, o kterém se dozví, projednat musí.

Přestupek musí být s pachatelem projednán v přestupkovém řízení, které musí být oznámeno, obviněný musí být seznámen s průběhem jednání, musí být poučen o svých právech a povinnostech a musí dostat příležitost vyjádřit se ke všem skutečnostem, které jsou mu kladeny za vinu, k důkazům o nich, má právo navrhovat důkazy na svoji obhajobu, vyjádřit se k obsahu i průběhu jednání. Nesmí být donucován k doznání. Toto vše probíhá při ústním jednání, které vede stavební úřad za přítomnosti obviněného. Bez jeho účasti může být přestupek projednán pouze tehdy, když obviněný odmítne dostavit se k projednání, nebo se nedostaví bez náležité omluvy, ač byl řádně předvolán.

Po zjištění všech okolností, projednání a zhodnocení důkazů a po úvaze stavebního úřadu o pokutě vydá stavební úřad rozhodnutí, v jehož výroku uzná obviněného vinným z přestupku, popíše jím spáchaný přestupek, označí místo a čas jeho spáchání, vysloví vinu, určí pokutu a její výši, případně rozhodne o upuštění od uložení sankce, a stanoví náhradu nákladů řízení. Obviněný se proti rozhodnutí o přestupku může odvolat. Dokud rozhodnutí o přestupku nenabude právní moci, hledí se na občana obviněného z přestupku jako by byl nevinen.
Pro lepší orientaci uvádíme tabulku přestupků s uvedením maximálních pokut, které lze za jednotlivá protiprávní jednání uložit.

Náklady řízení o přestupku

Náklady řízení o přestupku jsou náklady státu spojené s projednáváním tohoto přestupku. Povinnost hradit tyto náklady je zásadně ukládána tomu, kdo byl uznán vinným ze spáchání přestupku, a tvoří součást výroku rozhodnutí o přestupku. Náklady se hradí paušální částkou. Její výše činí v současné době 1000 Kč.

Otázku náhrady nákladů řízení je správní orgán povinen řešit v každém řízení. Za výjimečných okolností může od jejich uložení zcela nebo zčásti upustit z tzv. důvodů zvláštního zřetele hodných, což musí být ve správním rozhodnutí řečeno. V odůvodnění musí správní orgán uvést, z jakých důvodů se rozhodl takto postupovat.

Částka 1000 Kč, uváděná spolu s pokutou za přestupek, není pokutou nebo jejím navýšením, jak je někdy mylně účastníky řízení chápáno a uváděno v odvolacích řízeních, ale částkou určenou na úhradu nákladů spojených s projednáním přestupku.

Správní delikt

Protiprávní jednání právnických osob a fyzických osob podnikajících není přestupkem, ale je označováno jako správní delikt. Řízení o správním deliktu není upraveno zvláštním zákonem jako řízení o přestupcích, při projednávání se postupuje podle správního řádu. Úprava skutkových podstat přestupků i správních deliktů je ve většině případů shodná. Odpovědnost za správní delikt zaniká, jestliže o něm stavební úřad nezahájil řízení do 1 roku ode dne, kdy se o něm dozvěděl, nejpozději však do 3 let ode dne, kdy byl spáchán.

Pořádková pokuta

Pokud někdo závažným způsobem ztěžuje postup v řízení například tím, že znemožňuje oprávněným osobám vstup na své pozemky nebo na svou stavbu, bez omluvy se nezúčastní kontrolní prohlídky, pokud má povinnost se jí zúčastnit, může dostat pořádkovou pokutu. Ukládá ji stavební úřad rozhodnutím. Pokuta může činit až 50 000 Kč. Proti rozhodnutí o uložení pořádkové pokuty se lze odvolat ke krajskému úřadu.
Slovo na závěr
Dočetli jste až sem? Věříme, že Vás se těch pár posledních odstavců netýká. Zmínky o stavbách načerno, přestupcích, deliktech a pokutách jsou zařazeny do brožury jen pro úplnost.

Je známo, že obstarat nutná povolení a dostát všem předpisům zabere čas a energii. Právě proto zde je pro Vás pomocná ruku a usnadňující Vám orientaci v tom, co Vás jako stavebníka čeká, než půjdete koupit první cihlu. Nebudete-li si vědět rady, obraťte se na příslušný stavební úřad, popřípadě na krajský úřad, rádi Vám poradíme. Pamatujte, že stavebníkovi se vyplatí držet se starého českého rčení „dvakrát měř, jednou řež“. Zatímco při vyřizování formalit Vás zmýlená bude stát třeba jen opětné vyplnění formuláře, chyba v projektu nebo na stavbě Vás může přijít opravdu draho.

Nezbývá než Vám popřát hodně štěstí při Vašem rozhodování, co, kde a jak stavět. 
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